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1. WSTĘP 
1.1 Przedmiot i zakres specyfikacji 

Niniejszy tom specyfikacji obejmuje wymagania wykonania i odbioru robót budowlanych  dla zadania:  
 
„Modernizacja pomieszczeń i wymiana urządzeń węzła cieplnego w budynku Teatru im. Stefana 
Jaracza w Łodzi” 
 

1.2     Podstawowe grupy robót  
  Roboty rozbiórkowe 
  Roboty murarskie, tynkarskie 
  Roboty posadzkarskie 
  Roboty malarskie  
  
Roboty rozbiórkowe  

                   Należy wykonać przed rozpoczęciem właściwych robót budowlanych.  
                    Roboty te obejmują: 

- rozebranie posadzki betonowej 
- usunięcie starych powłok malarskich z sufitu i ścian 
- skucie płytek ściennych i tynków 
- wywóz i utylizacja gruzu  
- wynoszenie i wnoszenie elementów wyposażenia  
Roboty murarskie, tynkarskie i glazura 
 W zakres tych robót wchodzą ; 
- wykonanie tynku na ścianach po skutych płytkach i wyburzonych ścianach 
W ramach tych robót należy;  
- wykonać wylewkę wyrównawczą  
Roboty malarskie 
W zakres tych robót wchodzi; 
-  szpachlowanie sufitu i ścian  
- malowanie szpachlowanych powierzchni farbą emulsyjna  
-  malowanie farbą olejną rur i elementów metalowych  
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1.3 Klasyfikacja robót wg Wspólnego Słownika Zamówień (CPV). 
 

Grupy Klasy Kategorie Opis 

45100000-8 
 

 Przygotowanie terenu pod budowę 

 45110000-1  Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów 
budowlanych; roboty ziemne 

  45111000-8 Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne 

45200000-9   

Roboty budowlane w zakresie wznoszenia 
kompletnych obiektów budowlanych lub ich 
części oraz roboty w zakresie inżynierii lądowej 
i wodnej 

 45260000-7  
Roboty w zakresie wykonywania pokryć i 
konstrukcji dachowych i inne podobne roboty 
specjalistyczne 

    

45400000-1   Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów 
budowlanych 

 45410000-4  Tynkowanie  
  45430000-0  Pokrywanie podłóg i ścian 
  45442000-7 Nakładanie powierzchni kryjących 
   45442100-8 Roboty malarskie 

 
2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW I MATERIAŁÓW 
2.1 Materiały do robót rozbiórkowych  
 folia zabezpieczająca  
 pojemniki do przewozu gruzu  
2.2 Materiały do robót murarskich, tynkarskich  
 
 Cement i wapno, które powinny spełniać wymagania podane w normach 
 Piasek powinien spełniać wymagania obowiązującej normy a w szczególności:  

- nie zawierać domieszek organicznych  
- mieć frakcje różnych wymiarów a mianowicie: piasek drobnoziarnisty 0,25-0,5 

mm, piasek średnioziarnisty 0,5-1,0 mm, piasek gruboziarnisty 1,0-2,0 mm  
- przy zastosowaniu cementu białego lub kolorowego zawartość pyłów 

mineralnych o średnicy poniżej 0,05 mm nie powinna być większa niż 1% masy 
cementu 

- do spodnich warstw tynku należy stosować piasek gruboziarnisty, do warstw 
wierzchnich piasek średnioziarnisty. Do gładzi piasek powinien być 
drobnoziarnisty i przechodzić przez sito o prześwicie 0,5 mm 

 Gips szpachlowy do wykonywania gładzi gipsowych powinien odpowiadać 
wymaganiom aktualnej normy państwowej i spełniać w szczególności następujące 
wymagania: 
- Wytrzymałość na ściskanie (po 7 dniach twardnienia i wysuszenia do stałej 

masy) – nie mniej niż 5 MPa 
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- Odsiew na sicie o boku oczka kwadratowego 0,2 mm nie więcej niż 2% masy 
spoiwa, a odsiew na sicie 1,0 mm – 0% 

- Początek wiązania po 30-60 min. 
- Ilość wody odciągniętej z zaczynu w ilości zawartej w pierścieniu przyrządu 

Vicata – nie więcej niż 0,5 g 
- Gips szpachlowy w ciągu 90 dni od daty wysyłki nie powinien wykazywać 

odchyleń od wymagań normy 
 Gotowe suche zaprawy tynkarskie tynk mineralny drobny baranek (uziarnienie 1,5mm)  
 Woda zarobowa powinna spełniać wymagania podane w normie 
 Listwy tynkarskie kierunkowe, narożnikowe i dylatacyjne 

           zaprawa cementowo-wapienna marki 3 MPa wg PN-B-14501:1990 
 
2.3 Materiały do robót posadzkarskich  
 Gotowa zaprawa wyrównująca lub samopoziomująca (w zależności od stanu podłoża po 

skuciu starych płytek )   
 
2.4 Materiały do robót malarskich  
 Farba emulsyjna akrylowa 
 Farba ftalowa 

 
3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na środowisko i jakość wykonywanych robót. 
3.1 Roboty związane z rozbiórką będą wykonywane ręcznie i mechanicznie. Wykonawca 
powinien posługiwać się sprzętem zapewniającym spełnienie wymogów jakościowych, 
ilościowych i wymogów bezpieczeństwa. Zastosowany przy prowadzeniu robót sprzęt nie 
może powodować uszkodzeń pozostałych, nierozbieranych elementów. 
3.2 Do wykonania robót tynkarskich należy  stosować następujący, sprawny technicznie 
sprzęt: 
a) urządzenia do przygotowania zaprawy 
b) narzędzia ręczne 
3.3 Przy pracach posadzkowych należy stosować sprzęt jak w p. 3.2  
3.4 Roboty malarskie powinny być realizowane przy wykorzystaniu narzędzi ręcznych 

 
4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU  
  Do transportu materiałów   należy użyć takich właściwych środków transportu, jak: 
 samochód skrzyniowy, samowyładowczy     
 samochody dostawcze  
 samochody specjalistyczne do przewozy i samodzielnego wciągania pojemników na gruz  
Załadunek jak i wyładunek materiałów z rozbiórek musi odbywać się z zachowaniem 
wszelkich środków ostrożności i bezpieczeństwa ludzi pracujących przy robotach 
rozbiórkowych. 
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Transport powinien być jak określono w specyfikacji, bądź inny, o ile zatwierdzony zostanie 
przez Inspektora nadzoru. 
Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 
5. WYMAGANIA DOT. WYKONANIA ROBÓT  
Roboty rozbiórkowe  
Roboty rozbiórkowe obejmują wykucie, skucie, posegregowanie i usunięcie  z 
pomieszczenia materiałów rozbiórkowych    
Gruz i inne elementy z rozbiórek należy wywieźć odpowiednio na wysypisko lub składowisko. 
 
 Roboty tynkarskie  
Roboty przygotowawcze  
 Przed rozpoczęciem tynkowania należy przygotować podłoże w zależności od rodzaju 
podłoża:  
 Bezpośrednio przed tynkowaniem podłoże należy oczyścić z kurzu szczotkami oraz 

usunąć plamy z rdzy i substancji tłustych 
 Oczyszczone podłoże bezpośrednio przed tynkowaniem obficie zmyć wodą 
 Podłoże betonowe pod tynk powinno być równe, lecz szorstkie 
 

Przy wykonywaniu robót malarskich wewnątrz budynków nie powinna występować zbyt 
wysoka temperatura pow. 30 ºC oraz przeciągi.  
 Do nakładania powłoki malarskiej najkorzystniejsze są temperatury 12÷18 ºC. 
 Podczas malowania wewnątrz pomieszczeń okna powinny być zamknięte, a nawietrznie 

malowanych powierzchni ciepłym powietrzem od urządzeń grzewczych lub od 
przewodów wentylacyjnych jest niedopuszczalne. 

 W temperaturze poniżej +5 ºC nie należy wykonywać robót malarskich. Zbyt niska 
temperatura podłoża może spowodować spękanie powłoki. 

 Powierzchnie tynków powinny być odpowiednio przygotowane a wszelkie ubytki powinny 
być wyreperowane z wyprzedzeniem 14 dniowym.  

 Powierzchnie podłoży przewidzianych do malowania powinny być gładkie, równe, 
wszelkie występy od lica powierzchni należy skuć, usunąć lub zeszlifować.  

 Podłoża powinny być dostatecznie mocne, niepylące, niekruszące się, bez widocznych 
rys, spękań i rozwarstwień, czyste i suche.  

 Wilgotność powierzchni tynkowanych przewidzianych pod malowanie farbami 
emulsyjnymi powinna być nie większa niż 4% masy, a farbami syntetycznymi nie większa 
niż 3% masy.  

 Przed malowaniem podłoże należy zagruntować odpowiednio do zastosowanej farby.  
 Wewnątrz budynków pierwsze malowanie ścian i sufitów można wykonywać po 

całkowitym zakończeniu robót poprzedzających tj. po ukończeniu robót instalacyjnych, 
wykonaniu podłoży, osadzeniu okien i drzwi.  
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 Drugie malowanie należy wykonać po wykonaniu białego montażu i wyposażenia, 
ułożeniu posadzek i zawieszeniu sufitów podwieszonych.  

 Pomieszczenia po wymalowaniu należy wietrzyć 1-2 dni.  
 Przy malowaniu i lakierowaniu sprawdzić, czy są wymagane środki ochrony skóry    i 

dróg oddechowych.  
 
Prace zasadnicze  
Prace tynkarskie  
Układanie różnego rodzaju tynków składa się z kilku faz: 
 Wykonania obrzutki. Obrzutkę wykonuje się z zaprawy bardzo rzadkiej, o grubości 

nieprzekraczającej 3÷4 mm na ścianach  . Konsystencja zaprawy cementowej lub 
półcementowej obrzutki powinna wynosić 10÷12 cm zanurzenia stożka. 

 Wykonania narzutu. Narzut stanowi druga warstwę tynku  wykonywana po lekkim 
stwardnieniu obrzutki i skropieniu jej wodą. Grubość narzutu powinna wynosić 8÷15 
mm, a gęstość zaprawy nie powinna przekraczać 9 cm zanurzenia stożka. Po 
naniesieniu narzutu następuje równanie go za pomocą łaty. Narzut w narożach 
wykonuje się za pomocą pac w kształcie kątownika. 

 Wykonania gładzi. Gładź wykonuje się z rzadkiej zaprawy z drobnym piaskiem 
odsianym przez sito o prześwicie oczek 0,25÷0,5 mm. Zaprawa powinna być bardziej 
tłusta niż do narzutu i mieć grubość 1÷3 mm. Zaprawę narzuca się ręcznie i 
rozprowadza pacą. Po stężeniu gładzi zaciera się ją packą drewnianą, stalową lub z 
filcem, zależnie od rodzaju wykończenia tynku. W czasie zacierania należy zwilżyć 
tynk, skrapiając go wodą za pomocą pędzla. 

W przypadku tynków  kat. III   zatarty jednolicie,   - na ostro  . Marka zaprawy na narzut 
powinna być niższa niż na obrzutkę.  
W czasie wysychania i dojrzewania ułożonego tynku należy zapewnić odpowiednią, 
swobodną cyrkulację powietrza. W pomieszczeniach wytynkowanych należy zapewnić 
temperaturę powyżej 5°C; Po wyschnięciu tynku,  można ściany  okładać  okładzinami 
ceramicznymi,  .; Zawsze jednak należy pamiętać, że powierzchnia tynku powinna być 
zagruntowana odpowiednim środkiem (najlepiej - polecanym przez producenta tynku) przed 
przystąpieniem do dalszej obróbki. 

 
Roboty posadzkarskie  
Przed wykonaniem warstw posadzkowych należy sprawdzić i uzupełnić izolacje szczególnie w 
obrębie kratek ściekowych.  

  
Podłoże pod malowanie należy zagruntować zgodnie z instrukcją producenta farby. Po ok. 2 
godzinach nakładać 2 warstwę farby, a po wyschnięciu nakładać 3 warstwę. Gruntować 
podłoże nanosząc farbę pędzlem, pozostałe warstwy nanosić pędzlem lub wałkiem. 
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6. KONTROLA, BADANIA ORAZ ODBIÓR WYROBÓW I ROBÓT BUDOWLANYCH. 
  
Kontrola jakości robót polega na wizualnej ocenie kompletności wykonania robót 
rozbiórkowych. 
Kontrola jakości robót tynkarskich obejmuje następujące badania: 
 Sprawdzenie materiałów 
 Sprawdzenie podłoży 
 Sprawdzenie przyczepności tynku do podłoża 
 Sprawdzenie grubości tynku 
 Sprawdzenie wyglądu powierzchni otynkowanych oraz wad i uszkodzeń powierzchni 

tynków 
 Sprawdzenie wykończenia tynków na stykach, narożach, obrzeżach i przy szczelinach 

dylatacyjnych 
 Badanie prawidłowości ułożenia płytek i przebiegu styków i spoin. Sprawdzenie tej 

prawidłowości należy przeprowadzić przez naciągnięcie cienkiego sznura lub drutu 
wzdłuż dowolnie wybranych poziomych styków lub spoin na całą ich długość             i 
pomiar odchyleń z dokładnością do 1 mm. Równocześnie należy sprawdzić poziomnicą 
zachowanie kierunku poziomego a pionem murarskim zachowanie kierunku pionowego.  

 
Dopuszczalne odchylenia dla tynków zwykłych podano w tabeli:  
 
Kategoria 

tynku 
Odchylenie 
powierzchni 

tynku od 
płaszczyzny i 

odchylenie 
krawędzi od 
linii prostej 

Odchylenie 
powierzchni i 

krawędzi od kierunku 
pionowego 

Odchylenie 
powierzchni i 
krawędzi od 

kierunku 
poziomego 

Odchylenie 
przecinających 
się płaszczyzn 

od kąta 
przewidzianego 
w dokumentacji 

III  Nie większe 
niż 3 mm i w 
liczbie nie 
większej niż 3 
na całej 
długości łaty 
kontrolnej 
2m. 

Nie większe niż 2 
mm na 1m i ogółem 
nie więcej niż 4mm 
w pomieszczeniach 
do 3,5m wysokości 
oraz nie więcej niż 
6mmw 
pomieszczeniach 
powyżej 3,5m 
wysokości 

Nie większe 
niż 3 mm na 
1m i ogółem 
nie więcej niż 6 
na całej 
powierzchni 
między 
przegrodami 
pionowymi 
(ściany, belki 
itp.) 

Nie większe niż 
3 mm na 1 m 

 
 
Prace posadzkarskie  
    
 Przy kontroli wykonania  posadzki sprawdzeniu podlegają: wygląd zewnętrzny, związanie 

posadzki z podkładem, prawidłowość powierzchni, grubość posadzki, szerokość      i 
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prostoliniowość spoin oraz ich wypełnienia, wykończenie posadzki. 
 
Prace malarskie  
Badania w czasie wykonywania robót malarskich obejmują: 
 Sprawdzanie podłoży: tynki powinny dopowiadać wymaganiom normowym dla danego 

rodzaju tynku powierzchnia tynków powinna być pozbawiona zanieczyszczeń 
mechanicznych (kurz, zabrudzenia) i chemicznych (wykwity składników zaprawy) oraz 
osypujących się ziaren piasku. 

 Sprawdzanie powłok: 
- Powłoki powinny być równomierne, bez prześwitów, pokrywać podłoże lub podkład, 

nie wykazywać odprysków, spękań, nieprzylegania i łuszczenia się oraz smug, plam i 
śladów pędzla; dopuszcza się chropowatość powłoki odpowiadającą rodzajowi 
faktury pokrywanej powierzchni 

- Barwa powłok powinna być zgodna z wzorcem uzgodnionym między Wykonawcą a 
Inspektorem nadzoru oraz powinna być jednolita, bez uwydatniających się poprawek 
lub połączeń o różnym odcieniu i natężeniu 

- Nie dopuszcza się widocznych wgłębień lub plam w miejscach napraw tynku 
- Badania powłok z farb emulsyjnych należy przeprowadzać nie wcześniej niż po 7 

dniach.  
 
7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE OBMIARU ROBÓT 
  
Obmiar robót określa ilość wykonanych robót zgodnie z postanowieniami umowy. 
Ilość robót oblicza się według   pomiarów z natury, udokumentowanych operatem 
powykonawczym, z uwzględnieniem wymagań technicznych zawartych w niniejszej ST i 
ujmuje w księdze obmiaru. 
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy stosowane do obmiaru robót podlegają akceptacji 
Inspektora nadzoru i muszą posiadać ważne certyfikaty legalizacji. 
Jednostkami obmiaru są: 
m3 – objętość materiałów z rozbiórki do wywozu,  
m2 - rozbiórka  i nowe posadzki, glazury, tynku,  
m2- malowanie ścian i sufitów i obudowy   
m- malowanie rur , listwy profilowe itp.  

 
8. ODBIÓR ROBÓT 
Ogólne zasady odbioru robót i ich przejęcia podano w SST „Wymagania ogólne". 
Odbiór jest potwierdzeniem wykonania robót zgodnie z postanowieniami Umowy oraz 
obowiązującymi Normami Technicznymi (PN, EN-PN). 
Celem odbioru jest protokolarne dokonanie finalnej oceny rzeczywistego wykonania robót w 
odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. 
Rozbiórki  
Odbiorowi podlega wykonanie rozbiórki nawierzchni powierzchni pokrytych płytkami  
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              Tynki 
              Tynki powinny być odbierane wstępnie najwcześniej po 7 dniach od daty wykończenia. 

Jeżeli wszystkie badania dadzą wynik dodatni, wykonane roboty należy uznać za zgodne z 
wymaganiami norm.   
W tym przypadku istotnych rozbieżności Wykonawca obowiązany jest doprowadzić roboty do 
stanu odpowiadającemu wymaganiom norm i przedstawić je do ponownego odbioru. 
Jeżeli wszystkie badania dadzą wynik dodatni, wykonane okładziny ścienne należy uznać za 
zgodne z wymaganiami norm. W przypadku, gdy chociaż jedno badanie da wynik ujemny, 
całą okładzinę lub jej część należy uznać za niezgodną z normą PN-75/B-10121. Okładzinę 
taką należy wykonać prawidłowo od nowa i przedstawić do ponownego odbioru. 
 
Posadzki  
Odbiorowi podlega sprawdzenie czy;  
  Wykonana posadzka powinna być równa, gładka i pozioma lub wykazywać odpowiedni 

spadek, jeśli zostało to przewidziane projekcie. 
Malowanie  
Odbiorowi podlega sprawdzenie czy; 
 Powłoki mają  jednolity połysk a powłoki matowe są  jednolicie matowe lub 

półmatowe.  
 Wszystkie powłoki z farb nawierzchniowych wytrzymują  próbę na wycieranie, 

zarysowanie, zmywanie, przyczepność.  
 
Odbiór wszystkich prac należy dokonać zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i 
Odbioru Robót Budowlano - Montażowych. 
 
9. DOKUMENTY ODNIESIENIA 
 
Dokumentacją odniesienia jest: 
1. SIWZ dla przedmiotowego zadania :  
2. umowa zawarta pomiędzy Wykonawcą a Zamawiającym wraz z harmonogramem robót 

zatwierdzona przez Zamawiającego  
3. dokumentacja budowlana i wykonawcza ww zadania 
4. PN-EN 197-1:2002 Cement. Cement powszechnego użytku. Sklad. Wymagania,  

ocena zgodności.  
5. PN-EN 413-1:2005          Cement murarski 15 
6. PN-EN 459-1:2003 Wapno  
7. PN-EN 934-2:2002 Domieszki do betonu, zaprawy i zaczyny. Domieszki do  

betonu. Definicje i wymagania.  
8. PN-EN 13139:2003 Kruszywa mineralne. Piaski do zapraw budowlanych.  
9. PN-EN 12004:2002 Tynki i zaprawy budowlane. Zaprawy pocienione do płytek  

                                                           mineralnych   
10. PN-85/B-04500  Zaprawy budowlane. Badania cech fizycznych i  
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                                             wytrzymałościowych  
11. PN-B-32250:1988 Woda do celów budowlanych. Wymagania i badania  
12. PN-EN 13914-1:2005    Projektowanie, przygotowanie i zastosowanie tynków…  
13. PN-EN 13279-2:2006    Spoiwa gipsowe i tynki gipsowe cz.2 metody badań 
14. PN-EN 13279-1: 2007   Spoiwa gipsowe i tynki gipsowe cz.1 definicje i wymagania 
15. PN-B-10110:2005          Tynki gipsowe wykonywane mechanicznie. Zasady   
                                             wykonywania i wymagania techniczne. 
16. PN-78/B-12031  Płytki ścienne ceramiczne szkliwione   
17. PN-EN 10545-6;1999    Płytki i płyty ceramiczne odporność na ścieranie  
18. PN-EN 14441:2007       Płytki i płyty ceramiczne – definicje , klasyfikacje,  
                                                       charakterystyki i znakowanie  
19. PN-C 91921: 2004        Farby akrylowe rozpuszczalnikowe  
20. PN-EN ISO 4618:2008  Farby i lakiery. Terminy i definicje 
21. inne dokumenty i ustalenia techniczne prowadzone w trakcie trwania inwestycji. 
22. Ponadto  
a). Rozporządzeniem Ministra Budownictwa i Przemysłu Materiałów Budowlanych z dnia 

28.03.1972 r. (Dz. U. Nr 13 z dn. 10.04.1972 r.) 
b). Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie 

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, póz. 844) 
c). Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montażowych. 
 
Nie wymienienie tytułu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia 
Wykonawcy od obowiązku stosowania wymogów określonych prawem polskim. 

 


